ADEN reality, divize Société
\Vzor najemni smlouvy

Najemni smlouva

uzaviend dle ustanoveni § 2201 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., obtanského zékonfku (d4le jen ,NOZ") niZe uvedeného

dne, mésice a roku.

L. Smluvni strany

XXXXXX
déle jen ,,Pronajimatel®, na strané jedné
a

Jméno a ptijment:
Trvalé bydliste:
Rodné &islo:

Tel., email. .

dale jen ,Najemce®, na stran& druhé,
déle také spole¢né jako ,,Strany*.

IL Pfedmét ndjmu

a) Pronajimatel timto prohlaSuje, Ze je na zéklad& ndjemni smlouvy s XXXXXX, ( déle jen ,,byt“).

b) Byt o rozloze XXXXXX se sklada ze XXXXXX pokoji, XXXXXX.

¢) Vybaveni je specifikovano v pfedavacim protokolu, ktery je nedilnou souéstf této smlouvy.

d) K bytu nélezi XXXXXX.

¢) Najemce se zavazuje Byt f4dn& uZivat, platit za uZivani Bytu nijemné a tihradu za sluzby spojené s uZivanim Bytu a

plnit ostatnf povinnosti stanovené mu touto smlouvou nebo obecné zdvaznymi prévnimi pfedpisy. SouCasti uZivani je
té2 zatizeni Bytu, které je bliZe specifikovano v ptiloze této smlouvy a spole¢nych &4sti Budovy.

f) Ndjemce je opravnén uZivat Byt pouze za utelem bydleni.

g) O predéni Bytu a jeho zatizeni do uZivani bude sepsén predévac protokol, ktery tvoli souldst této smlouvy. Ndjemce
timto prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Bytu a pfebird ho v tomto stavu do uZivani.

h) Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze Byt je ve stavu zplsobilém k nast€éhovént i obyvani dle ust. § 2243 NOZ v
platném znéni.
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IIL. Doba trvéni ndjmu a skonteni ndjmu

2) Néjemni vzah sc sjednévé na dobu urtitou, zating dnem 1/9/2014 a konz{ dnem 31/8/2015 bez nutnosti zv14tni
yypovédi. Pronajimatel se zavazuje, 3¢ pled uplynutim sjednané doby n4jmu nabidne pronajimané prostory k
pipadnému dal§imu Zivani ptednostné Néjeme, pokud tento po dobu adjemniho vztahu Fidné a veas plnil 5V

] []
povinnost1.

b) Strany se dohodly, Ze vypoved' lze dat jen ze zdkonem stanovenych divodi. Vypovédni doba zatne béZet prvnim
dnem mésice nasledujictho po mésici, v némZ byla vypovéd dorutena druhému ucastnikovi a &ini minimélné 2 mésice.

¢) Néjem skon¢f uplynutim sjednané doby nebo pisemnou dohodou o skon&eni n4jmu mezi Pronajimatelem a
Néjemcem nebo odstoupenim od smlouvy. Pronajimatel i Njemce jsou pfed skontenim najmu uplynutim sjednané
doby oprdvnéni nijemni smlouvu vypovédét pouze ze zikonnych divodd uvedenych v § 2285 a nésl. NOZ.
Pronajimatel je oprévnén odstoupit od této smlouvy také v ptipadg, uZivé-li Néjemce pfes pisemnou vystrahu Byt v
rozporu s touto smlouvou nebo trpi-li v ditsledku jednani Néjemce Byt &i jeho zatizeni takovym zpisobem, Ze
Pronajimateli vznik4 $koda nebo Ze mu tkoda objektivné hrozi.

d) V ptipadg, Ze dojde k odstoupent od smlouvy, povaZuje se Za den skonéeni ndjmu patnécty den ode dne, kdy bylo
Nijemci odesldno pisemné oznament o odstoupenf od smlouvy.

¢) N4jemce je povinen Byt vyklidit nejpozdgji v den skon&eni najmu a ptedat jej veetng jeho zakizeni a v&etn& viech
kli&d od Bytu, které mé v drZeni Pronajimateli, a to ve stavu, v jakém Byt plevzal, s ptihlédnutim k bé&znému opotfebeni
pti tadném uZivani a udrzbe. O predéani Bytu bude pofizen predavaci protokol. V pipadé, Ze Néjemce Byt ke dni
skonteni najmu nevyklidi, je Pronajimatel opravnén do Bytu vstoupit a vyklidit a uskladnit véci Najemce na naklady a
nebezpeti Néjemee.

f) Dalif uzivani Bytu Ngjemcem po skontenf platnosti této smlouvy se povaZuje za uZivani bez pravniho diivodu (dale
jen "Neopravnéné uzivani"). Pronajimatel je opravnén v ptipad® prodlenf N4jemce s vyklizenim Bytu poZadovat
zaplaceni &astky ve vysi XXXXXX K& (slovy XXXXXX K) za kazdy den neopravnéného uZivani.

g) Po skonteni ndjemntho vztahu neni Pronajimatel povinen zajistit Najemci bytovou néhradu.

h) Pokud nedojde k prodlouZeni sjednané doby ndjmu, je Néajemce povinen mésic pred skoncenim ndjmu umoZnit
zajemci prohlidky Bytu v ptitomnosti Pronajimatele a Najemce nebo jejich zastupci. Pronajimatel uskute¢ni prohlidky
Bytu po pfedchozi dohod¢ s Najemcem, nejmén€ vak 3x tydng .

IV. Ndjemné, ihrada za sluZby spojené s uZivanim Bytu a jistota

a) Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné ve vysi K& XXXXXX K¢ (slovy XXXXXX K&) mésf¢ng. Strany
prohlasujf, Ze se jedn4 o cenu v misté a tase obvyklou, jez m4 charakter trZni ceny najemného.

b) Smluvni strany se dohodly, Ze mésiéni zaloha na uhradu za sluzby spojené s uzivanim Bytu &inf k dneSnimu dni
celkem XXXXXX K& (slovy XXXXXX Kg¢) a sestavéa z ptispévku na: vodné a stotné, osvétleni a uklid spoleZnych
prostor, sprava domu, odvoz komunélniho odpadu, el. energie v Byt teplou vodu v Bytg, topeni v Byté.

¢) Zaplacené zalohy budou Pronajimatelem vyi¢tovany vzdy pozadu, nejméng jedenkrat ro&né na zéklad® vyactovani
od dodavatelskych spoletnosti a dle skutetné spotfeby. Najemce se zavazuje, Ze uhradi veSker¢ nedoplatky vzniklé za
dobu trvanf najmu na poskytovanych sluzbéch spojenych s uZivanim Bytu, a to i v pripadg, Ze k vyQttovani dojde aZ po
skon&enf najmu. P¥ipadny nedoplatek nebo pieplatek zjistény pli vyaetovani je splatny do 15-ti dnd ode dne, kdy bylo
vyuttovani dorudeno Néjemci.

Pokud nedoplatky za sluzby spojen¢ s uZivanim bytu nepfesahnou 15.000 K¢, najemci se nezittovéavajl.

¢) Najemce se zavazuje platit ngjemné a dhradu za sluzby spojené s uzivanim Bytu mésién& bezhotovostn{ platbou na
aet & XXXXXX var. symbol XXXXXX a to vzdy ptedem, nejpozdgji do 25. dne ptedchézejictho kalendatniho
mésice, za ktery se ndjemné a {ihrada za sluzby spojené s uzivanim Bytu plati.
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f) Najemce a Pronajimatel se v souladu s ust. § 7064 shtanskéno zakonfk domluviliy & pri podpisu to smlouvy slo

Néjemce v hotovosti k rukam Pronajimatele jistotu ve vysi XXXXXX K& (slovy XXXXXX K¢) Tato tastka bude po
skontenf njemntho vztahu Najemci vracena ve stejné vy3i za predpokladu, Ze Néjemce nebude mit viiti Pronajimateli

Yidny dlub, & 10 0 pdjemném, slutbéch spojenych § uZivanim Bytu & z titulu nahrady ptipadné Skody. Strany se
dohodly, e troky z jistoty Néjemci nenéleZi.

g) V plipadé najemn{ smlouvy kratsi neZ 6 mésicd je 50% bezpetnosti zalohy ureno na thradu sluZeb pro krétkodobé
najmy.

V. Préva a povinnosti Stran

a) Pronajimatel je povinen odevzdat Néjemci Byt vetng jeho zatizeni ve stavu zplisobilém pro fadné uzivéni a zajistit
mu neruleny vykon jeho prav spojenych s najmem Bytu. Néjemce se zavazuje uZivat Byt pouze pro obvyklé ucely a ma
pravo na fadné a nerudené uzivani Bytu a sluZeb s uZivanim Bytu spojenych.

b) Pronajimatel jako vlastnik Bytu poskytne N4jemci sluzby nezbytné k uZivani Bytu tak, jak je stanoveno v § 2247
odst. 2 NOZ.

c) Pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uzivani Bytu po dobu trvani najmu, nebude-li jej Néjemce uZivat v rozporu
s touto smlouvou nebo obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy.

d) Néjemce je povinen zajidfovat a na vlastni naklady provadét béznou drzbu Bytu a drobné opravy souvisejici s jeho
uzivanim, jestliZe naklad na jednu opravu nepfesahne astku
XXXXXX K& (slovy XXXXXX K¢). Provadi-li se na téZe v&ci nékolik oprav, které spolu souviseji a tasové na sebe
navazuii, je rozhodujici soucet t&chto nakladl. Pokud bude cena opravy vy$3i, uhradi Pronajimatel rozdil. Pronajimatel
se zavazuje provadét opravy Bytu s vyjimkou oprav, které je povinen provadét Néjemce. Néjemce oznami potfebu
jinych oprav neprodlen& Pronajimateli. Pokud Néjemce v&as neprovede b&znou udrzbu Bytu nebo opravy, ke kterym je
dle této smlouvy povinen, ma Pronajimatel pravo uginit tak po ptedchozim pisemném upozoméni Néjemce na svilj
naklad s4m a pozadovat od n&j nahradu vynalozenych nikladi.

¢) Pronajimatel neodpovida za ztraty nebo tkody na majetku vneseného do Bytu Ndjemcem, pokud ztratu nebo vznik
$kody nezavinil.

f) Najemce je povinen chovat se tak, aby nedochézelo ke skodam na Byté, zatizeni Bytu, jakoZ i na Budov& a
zachovavat zde klid a poradek a dodrzovat pozérni, bezpetnostni, hygienické a jiné pfedpisy.

g) Najemce miZe ptenechat Byt nebo jeho &ast do uZivani tfeti osob& pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, a to i v pfpadé, kdy Najemce v Byt& sam trvale bydli.

h) Néjemce nenf opravnén se na zaklad# této smlouvy ptihlasit k trvalému pobytu v Byt&, ktery uziva na zdkladg této
n4jemnf smlouvy.

i) Najemce umoZni Pronajimateli ptistup do Bytu za fitelem kontroly jeho stavu a zpiisobu uZivani, a to po ptedchozim
oznédmeni a po dohodé s Najemcem, vzdy za udasti Ndjemce nebo jeho zastupce. Najemce nesmi byt touto kontrolou
obt&zovan. Najemce souhlasf s tim, aby Pronajimatel m&l k dispozici kli¢e od Bytu pro ptipad nezbytné potfeby vstupu
do Bytu.

j) Najemce nemiZe bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét 4dné stavebni upravy Bytu, tedy ani
vyménu dveli a dveinich zamkd. V ptipadé porusent této povinnosti je Pronaj fmatel opravnén poZadovat, aby Néjemce
provedené upravy a zmény na svij naklad odstranil v terminu stanoveném Pronajimatelem a nahradil Pronajimateli

ptipadnou zpiisobenou gkodu.

k) N4jemce odpovida za zrity, zavady a daldf tkody na By, jeho zafizeni nebo jiném majetku Pronajimatele
zplisobené jim nebo osobami zdrzujicimi se v Byt nebo domé s jeho souhlasem a je povinen je na vlastni néklady
odstranit, ptipadng nahradit, v terminu stanoveném Pronajimatelem.

el i enciote C2
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1) Ptijme-li Ndjemee nového Slena své domacnosti, je toto povinen oznmit Pronajfmateli tak, jak tanovi § 2272 NOL
v platném znéni.

m) Najemoe je oprévaén chovat v Byt 7vite 22 podminek Uvedenyeh ¥ § 2258 NOZ v platmém znéni

n) N4jemce je povinen uzaviit Pojiténi odpovédnost 23 ¥kody obtana. Z této pojistky se budou hradit ptipadné Skody
vzniklé pH uZivani Bytu. Pokud pojistné kryti nepokryje Skody zplisobené ndjemeem, je najemce povinen tyto tkody
doplatit.

0) Pronajimatel prohlauje, Ze nemovitost i jim poskytnuté vybaveni bytu jsou pojiiténé a je na néajemci, zda si pojisti
osobni v&ci do nemovitosti vnesené.

p) Néjemce bude bez zbytetného odkladu oznamovat pronajimateli neptitomnost v byté del¥f nez 1 mésic, jakoZ i
ptipadnou havarii nebo poruchu technického zatizeni.

VI Zavéredna ustanoveni

a) Vedkeré pravni vztahy vzniklé na zaklade této smlouvy se tidi touto smlouvou a pfislusnymi ustanovenimi NOZ a
ostatnimi obecng platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

b) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichZ ka2da ze Stran obdrZi po jednom.
¢) Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti okamzikem jejtho podpisu obma Stranami.
d) Tato smlouva miZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi obéma smluvnimi Stranami.

¢) Viechna oznédmenf u&in¢n4 na Ziklad® této najemni smlouvy budou pisemné a mohou byt dorutena osobn& nebo
doporu¢enou postou. Oznémeni na zékladg této smlouvy budou povaZovana za obdrZen4 pisluinym niZe uvedenym
adresitem nebo jinym takovym adresatem, kterého miZe strana Vv budoucnosti urdit taktéz ozndmenim, dnem
nasledujicim po dni dorugent, pokud byla pfedana osobn# a tfetim pracovnim dnem, pokud byla zaslana doporutenou
postou.

Pro Pronajimatele:.
Pro Néjemce:

¢) Strany po pretteni této smlouvy prohladujf, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva byla sepséna vaZng, urtité,
srozumiteln& a na zakladg jejich pravé a svobodné ville, na ditkaz &ehoZ niZe ptipojuji své podpisy.

Priloha: Predavaci protokol

V Praze dne XXXXXX V Praze dne XXXXXX
Pronajimatel Néjemce

Autor:

Société s.r.o.

makler@aden-reality.cz

Tel. +420 286 889 500
Mobil: 608 626 008

= a2l infnmenciote €7
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Predéavaci protokol k bytu

I, Predmét predéni

Dnegniho dne, piebral Ndjemce od Pronajimatele nasledujici:
Byt

Bytovou jednotku &.

Klite

Klite od vstupnich dveti do domu: ......... ks
KHEe 0d Dytu: ..ovvvnnn vonereinrnnemmennennenes ks
Klide od sklepa: .......ce voverrrmianeeeiiiieanne ks
Klite 0d schranKy: .....ccoeeeennenrrneneceneen ks

Stavy na méfidlech

Elektrom&r vyrobnf &slo: ......ooovremeemeiienenanes SLAV: «evvrnrnrneecrnrarnnesss (kWh)
Plynomé&r vyrobni EISIOT vveerneiriereenrnaneneeaes o SEAV: vueeennrenroeerncasnns (m?)

Vodomer vyrobni &islo: ....ooooeernririniereenine StaV SVi vivreiciiiianenans (m’) astaV TV ooiiiiiiierineenenes (m3)

Vybaveni mistnosti
Kuchyi:

Pokoj ¢&. 1:

Pokoj &. 2:

Pokoj &. 3:

Ptedsfit:

Chodba:

Komora:

Koupelna:

WwC:

= il imfnmenciate 7
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I1. Z4véren4 ustanovenf

iw] ro rl‘céteni tohoto ri‘edévac[ho protokolu prohlasujf, Ze souhlasi s jeho obsahem, a Ze doSlo k predéni vy3e

zminénych véci, na dikaz SehoZ nize ptipojuji své po<lp!sy.

V Praze dne XXXXXX V Praze dne XXXXXX

Pronajimatel Néjemce

Vedlejdi utastnik predani
Za ADEN reality

Autor:

Société s.r.o.
makler@aden-reality.cz
Tel. +420 286 889 500
Mobil: 608 626 008

e a e E_mail info@societe.cz



